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SEQUISCENTENARIO DE LA EPOPEYA NACIONAL: 1864-1870

PODER LEGISLATIVO
CAMARA DE SENADORES
Propésito: Contribuir con la convivencia armdnica y el desarrllo sostenible del pais”
Misién: Legislar y Controlar en representacién del Pueblo, para la consolidacién del estado social de derecho”
Visién: Un Poder Legislativo fortalecido y comprometido con la sociedad”

Asunciéng/)’[ de septiembre de 2025

Senor Senador

Basilio Nuriez, Presidente
Honorable Camara de Senadores
Presente

Tengo el agrado de dirigirme a usted y por su intermedio a los demas
senadores, con el objeto de presentar a vuestra consideracién el Proyecto de Ley:
“QUE DECLARA DE INTERES SOCIAL Y EXPROPIA A FAVOR DEL ESTADO
PARAGUAYO - EMPRESA DE SERVICIOS SANITARIOS DEL PARAGUAY
(ESSAP), PARA FINES DE UTILIDAD PUBLICA, PARTE DEL INMUEBLE
INDIVIDUALIZADO COMO FINCA 11629 DEL DISTRITO DE VILLA HAYES (HOY
NANAWA), DEL DEPARTAMENTO DE PRESIDENTE HAYES”

Sefor presidente, el objetivo de esta propuesta legislativa, es
dar solucién a los casos en que la Constitucion Nacional y las Leyes lo indiquen y
permitan, los fundamentos legales del presente proyecto se incluyen en la
exposicion de motivos, y consiste en la indemnizacion al propietario de un inmueble
que fue desmembrado por la construccion de la planta de tratamiento de la ESSAP,
por un aparente error en la‘delimitacion de otro inmueble,

En espera de sus buenos oficios para el tramite legislativo de
aprobacion, aprovecho la oportunidad para saludarlo, ¢ nuestra mas gaita
consideracion. ( )
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SEQUISCENTENARIO DE LA EPOPEYA NACIONAL: 1864-1870

PODER LEGISLATIVO
CAMARA DE SENADORES
Propdsito: Contribuir con la convivencia armdnica y el desarrollo sostenible del pais”
Misién: Legislar y Controlar en representacién del Pueblo, para la consolidacién del estado social de derecho”
Visién: Un Poder Legislativo fortalecido y comprometido con la sociedad”

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion Nacional en su articulo 109, establece la posibilidad de
expropiar un inmueble por Ley del Congreso, en caso de que sea de interés social
o utilidad publica, prescribiendo lo siguiente:

“Nadie puede ser privado de su propiedad sino en virtud de sentencia judicial,
pero se admite la expropiacién por causa de utilidad publica o de interés social, que
seré determinada en cada caso por ley. Esta garantizara el previo pago de una justa
indemnizacién establecida convencionalmente o por sentencia judicial, salvo los
latifundios improductivos destinados a la reforma agraria, conforme con el
procedimiento para las expropiaciones a establecerse por ley.”

El presente Proyecto de Ley responde a la necesidad de regularizacion de
una obra de utilidad publica, en la necesidad de resarcir e indemnizar al propietario
del inmueble sujeto a expropiacion, ubicado en Nanawa y lindante con el Rio Negro,
el cual fue desmembrado irregularmente por la ESSAP, que construyé su planta de
de tratamiento y captacién en un extremo del inmueble.

Que, el propietario del inmueble es el Sr. Trifino Moreno, junto a sus
hermanos coherederos de la finca de un total de 9000 m2 y que fue desmembrada
por la obra sefalada en el extremo que linda con el Rio Negro, en la seguridad que
lo hacian en una propiedad cedida por la Municipalidad de Nanawa, es decir, se
equivocaron y construyeron en una propiedad privada ajena al objetivo.

La superficie objeto del presente proyecto es la fraccién del inmueble que fue
destinado a las obras, que cuenta con 343 m2 con 31dmZ2, dicho inmueble tiene una
mensura judicial aprobada por sentencia, se realizé un estudio georreferenciado del
sitio cedido por el Municipio de Nanawa Yy el lugar donde se construy¢ la obra de
ESSAP, conforme al plano georreferenciado que se adjunta como requisito
documental del proyecto, se comprueba por ende que la fraccion cedida a la
ESSAP, esta en otro lugar.

Ante dicha situacién y al no tener respuestas por parte de la institucién, los
propietarios iniciarornyuna demanda para el desalojo de la ESSAP y otros ocupantes
precarios que también ingresaron al costado y al fondo del inmueble objeto del
presente proyecto de expropiacion.

Por estos fundamentos y en la seguridad de que, con la aprobaciéon del
presente proyecto de ley, dara una solucién Juridico-social al problema_que afecta
a estas familias campesinas, solicitamos se ponga a consideracion de los sefiores
senadores el presente Proyecto de Ley. ?
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Rafael Filizzola Serra \_ ’
[S-cnador defa Nacion dupar?‘?\eﬂ;
José liédesma Narviez ‘h‘g&ﬁx’f‘r‘m”
Senador de la Nacion Bar
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PODER LEGISLATIVO
CAMARA DE SENADORES
Propdsito: Contribuir con la convivencia armdnica y el desarrollo sostenible del pais”
Misidn: Legislar y Controlar en representacién del Pueblo, para la consolidacién del estado social de derecho”
Visién: Un Poder Legislativo fortalecido y comprometido con la sociedad”

“QUE DECLARA DE INTERES SOCIAL Y EXPROPIA A FAVOR DEL ESTADO
PARAGUAYO - EMPRESA DE SERVICIOS SANITARIOS DEL PARAGUAY
(ESSAP), PARA FINES DE UTILIDAD PUBLICA, PARTE DEL INMUEBLE
INDIVIDUALIZADO COMO FINCA 11629 DEL DISTRITO DE VILLA HAYES (HOY
NANAWA), DEL DEPARTAMENTO DE PRESIDENTE HAYES”

EL CONGRESO DE LA NACION PARAGUAYA SANCIONA CON FUERZA DE

LEY:

Articulo 1°. - Declarase de interés social y expropiase a favor del Estado Paraguayo
Empresa de Servicios Sanitarios del Paraguay (ESSAP), para fines de utilidad
publica, parte del inmueble individualizado como Finca N° 11629 del Distrito de Villa
Hayes (Hoy Nanawa) con Padrén N° 6071, Departamento de Presidente Hayes,

cuyas dimensiones y linderos son los siguientes:

PARTE DE LA FINCA 11629 CON PADRON 6071 DEL DISTRITO DE VILLA
HAYES

LINEA 1-2: Con direccion N 84° 28’ 46" E — 12,81 m Norte ochenta y cuatro grados,

veintiocho minutos con cuarenta y seis segundos, Este, mide doce metros con

ochenta y un centimetros y linda con derechos municipales.

LINEA 2-3: Con direccion S 23° 57’ 31" E — 56,50m Sur veintitrés grados, cincuenta
y siete minutos con treinta y un segundos, Este, mide cincuenta y seis metros con

cincuenta centimetros y linda con el Rio Negro. -

LINEA 3-1: Con direcciéon N 35° 18 25" W — 73,00m Norte treinta y cinco grados,

dieciocho minutos con veinticinco segundos, Oeste, micie setenta y tres metros y
7

linda con calle.

Referencia de ubicacién: Los esquineros individualizados con los nimeros 1y 3 en
el plano que se adjunta, quedan determinados por las coordenadas planas de Ia{’,
Zona 21S — WGS84 siguientes: Ly
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SEQUISCENTENARIO DE LA EPOPEYA NACIONAL: 1864-1870

PODER LEGISLATIVO
CAMARA DE SENADORES
Propdsito: Contribuir con la convivencia armdnica y el desarrollo sostenible del pais”
Misidn: Legislar y Controlar en representacién del Pueblo, para la consolidacién del estado social de derecho”
Visién: Un Poder Legislativo fortalecido y comprometido con la sociedad”

Esquinero 1: N=7.204.013,73m E= 429.444, 66m
Esquinero 3: N = 7.203.963,33mE= 429.480, 36m

SUPERFICIE: 343 m2 con 31 dm2.- (TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES
METROS CUADRADOS CON TREINTA Y UNO DECIMETROS CUADRADOS) - -

Articulo 2°.- Procédase a indemnizar a las personas que legitimamente acrediten
la calidad de propietarios del inmueble expropiado, conforme con lo dispuesto por
la Constitucién Nacional y las leyes. La Empresa de Servicios Sanitarios del
Paraguay (ESSAP) y los propietarios acordaran en un plazo de 90 (noventa) dias el
precio de la finca expropiada. En caso de no haber acuerdo entre las partes, las
partes recurriran al Juzgado de Primera Instancia que corresponda, a los efectos de

la determinacion judicial del precio.

Articulo 3°.- En el caso que la Empresa de Servicios Sanitarios del Paraguay
(ESSAP) no cuente con fondos para cumplir con esta obligacién, debera incluir el
monto acordado o determinado en su proyecto de Presupuesto General para el
ejercicio posterior)a la promulgacion de la presente Ley, a fin de su aprobacion en
el Presupuesto General de Gastos de la Nacion, para indemnizar a los propietarios.

= . i(“\

Articulo 4°.- Comuniquese al Poder Eje#:utivo.t\ \/\JU\)"\/
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MUNICIPAL
VICARIATO AP 0STOLICO N 84°28146" E

DEL PILCOMAYO

REFERENCIA DE UBICACION

COORDENADA PLANA UTM - ZONA 21S - WGS84
ESQUINERO 1: N = 7.204.013,73m E = 429.444,66m
ESQUINERO 3 : N= 7.203.963,33m E = 429.480,36m

PLANO GEORREFERENCIADO

OCUPACION DE LA ESSAP PARTE DE LA FINCA N° 11.629 CON PADRON N° 6.071

DISTRITO VILLA HAYES, HOY DISTRITO DE NANAWA - PLANTA URBANA

SUPERFICIE POLIGONAL : 343 Ms2. 31 Dms2.-

ESCALA : 1/500

g FECHA DE REALIZACION

29 DE AGOSTO DE 2.025

Gedgrafo
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Astronomico - Geografico — Cartografico - Geologico - Hidrogeologico — Geotectonico - urbanismo
Mensuras - Levantamientos planialtimétricos — Batimetria — Fraccionamientos y tasaciones de propiedades

) urbanas y rurales - Loteamientos - Interpretacion y procesamiento de fotos aéreas e imagenes satelitales
Gral. Wenceslao Lépez N2 724 ¢/Arquimedes (SL) - Teléfonos: 021-585.778 - 0981-470.346 - 0971-504.506 - Correo electrénico: simeonlombardo@hotmail.com

INFORME PERICIAL del plano georreferenciado de la fraccion de terreno ocupado por la
Empresa de Servicios Sanitarios del Paraguay (ESSAP), correspondiente a una parte de la
Finca N° 11.629 con Padron N° 6.071 del Distrito de Villa Hayes, hoy jurisdiccion del Distrito
de Nanawa, planta urbana y cuyos datos tecnicos y angulos de direcciones son los siguientes: -

LINEA 1-2: Con direccion N 84°28’46” E — 12,8lm Norte ochenta y cuatro grados,
veintiocho mintos con cuarenta y seis segundos, este, mide doce metros con
ochenta y un centimetros y linda con derechos municipales. ----------==c-eeneeuue--

LINEA 2-3: Con direccion S 23°57°31” E — 56,50m Sur veintitres grados, cincuenta y siete
minutos con treinta y un segundos, este, mide cincuenta y seis metros con
cincuenta centimetros y linda con el Rio Negro. -----=-=---mmemmmmmmmememm oo

LINEA 3-1: Con direccion N 35°18’25” W — 73,00m Norte treinta y cinco grados, dieciocho
minutos con veinticinco segundos, oeste, mide setenta y tres metros y linda con
calle. --- e mmmmmmmmmmm e

SUPERFICIE: 343 Ms2. 31 Dms2.- Trescientos cuarenta y tres metros cuadrados con treinta
y un decimetros cuadrados. ----------- - -—-- ---

REFERENCIA DE UBICACION: Los esquineros individualizados con los niimeros 1y 3
en el plano que se adjunta, quedan determinados por las coordenadas planas de
la Zona 21S — WGS84 siguientes: -----------=--------- U EEEE PR
Esquinero1: N= 7.204.013,73m E = 429.444,66m
Esquinero3: N = 7.203.963,33m E = 429.480,36m

A pedido de parte interesada y para los fines legales que hubiese lugar, expido el
presente informe pericial a los veintinueve dias del mes de agosto del afno dos mil
@ vcinticinco. Conste. - e — == =

eograto
Reg. Prof. N° 160
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MEMORANDUM
DE: TRIFINO MORENO

 SOBRE: CONSTRUCGION ERRONEA PLANTA DE “TRATAMIENTO - ESSAP

1. Soy Trifino Mareno, heredero con otros hermanos de una propiedad de:9 mil m2 i
en la zona urbana del distrito de. Nanawa. La Essap construy6 su planta de.

~ fratamiento de agua en el gobiemo de Mario Abdo Benitez (siendo Pte el -actual
.senador Chase) en el extremo del inmueble que linda con el Rio Negro, en la

";sggj._txi‘-ij&éd._qua. lo hacia en la prqp_i'edadﬂ-gecﬁ“di:a por el municipio de Nanawa. Es
. decir, se-equivocaron y ‘construyeron en una propiedad ajena. I_—:I’e_rtnrmueble de los

‘herederos tiené una mensura aprobada judiciaimente, se hizo “un. ‘estudio
‘gedreferenciado de- sitio cedido por-el Municipio dé:Nénawa 'y el lugar donde se.
‘construyo a ‘obra de Essap. Conforme al plano georeferenciado quesse adjunta, la -
' fraccidn cedida ala Essap estd-en ofro lugar. S

Il. Se conversd con el presidente. actual de Essap Sr. LUIS FERNANDO 'BERNAL,
quien. en principio se: mostré .affn -a abrir una mesa de didlogo, solicité presentar
notas de intencion y-ofra consignando la oferta, |para ésta situacion se mand6 hacer
una tasacion de esa parte del inmueble, que arroj el monto de més ‘0 menos
1300 millones de guaranies para venta répida. Al no tener respuesta,
 contactamos con el ex Pte Chase y dijo que ya sali6 de la institucién. Ante esta

" gltuacién iniciamos demanda por desalojo en Villa Hayes contra la Essap 'y ofros

~ ocupantes precarios que también ingresaron al costado y-al fondo del inmueble.

JII. Se cuenta con la sentencia declaraforia de’ herederos (no tengo atn los |

certificados de adjudicacion por que fallecieron dos.de mis hermanos, tambien ya
tiene declarado sus herederos y del Gitimo me veo obligado & iniciar yo sU
_sucesién), tiene titulo del Indert a nombre de mi finado padre Don -Justiniano-
Moreno, -se inicio y obtuvo la  mensura judicial establecienda los limites:precisos
del inmueble, un-informe con la. tasacion del inmueble, el plano georeferenciado y

los escritos de oferta parala venta ala Essap de:esa parte de la propiedad, fotos..

|IV. Conclusién: La Essap construyé en el lugar equivocado, ‘debi6 construir'al lado,
_se equivocé de sitio ¥ 1o hizG en una propiedad privada. En-el plano anexo se

visualiza y resalta en amarillo el lugar d;:nde;-‘debiaiicojBSt;tui::ée:isdnfori'#ﬁe?re'soltfc:’ibﬂ:
. municipal. b -
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TITULOS DEFINITIVOS

DISPOSICIONES _GENERALES

1

LEY 852 “QUE CREA EL INSTITUTO DE BIENESTAR RURAL"

y en el que se inseribirdn:

{ " Art. 20 — El Instituto de Bienestar Rural tendrd un Registro Agrario que serd pablico :
sta Ley, asi como su

i

a) Los titulos definitivos de propiedad de origen fiscal o privado expedidos de conformidad con las ‘dispesiciones de e
modificacién o caducidad; : ’

b) La fecha de cancelacién de pago dél lete o fraccién fiscal;

c) Las escrituras de arrendamiento y de préstamo con garantfa hipotecaria,

d) Los titulos de las propiedades privadas declaradas de utilidad social y suj
las afeclare a un programa de colonizacién inmediata;

e) Los titulos de las propiedades privadas destinadas a la colonizacitn;

f) Las escrituras y documentos que en cualquier forma afecten los dere

Art. 24 — Las inscripciones en el ‘Registro' Agrario y los certificados expedidos por

cuanto a fecha clertasy autenticidad.
Art, 25. — Los escribanos y actuarios no podréan otorgar, aunque las partes lo soliciten, escrituras, constancias o certificados de trans-
misién de derechos o constitucién de gravidmenes sobre bienes inmuebles sometidos al régimen juridico del Estatuto Agrario, sin la previa

exhibitién del certificado expedido por el Registro Agrario, en que conste las condiclones actuales del inmueble desde el punto de vista de su
libre \disposiclén, uso .y goce. : '

LEY 854 “QUE ESTABLECE EL ESTATUTO AGRARIO” N

otorgadas de acuerdo con esta Ley;
etas a exproplacién en los cases en que el Consejo del Instituto

chos de dominio emergentes de la aplicaclén de esta Ley.
éste, tendran el valor de instrumente piblico, en

Art. 137. — La propledad de los lotes 'y fracclones agricolas de superficie minima, adquirida por los beneficlarios de esta Ley serén: i

a) Inembargable, en caso de ejecucién de créditos provenientes de obligaciones comunes. .
b) Inenajenable, salvo que el Instituto de Bienestar Rural W autorizare. Tampoco podrd ser dada en arrendamiento ni apareceria, sin autoriza- 4
cién previa del Instituto. Estas restrlcclones cesarin a los diez afios de haber el beneficiario cancelado el importe de su tlerra. [

“DEL REGIMEN HEREDITARIO”

Art. 187. — En caso de sucesiones intestadas de propietarios de lotes regldos por esté Bstatuto, sus derechos scbre les mismos se trans-
mitirdn a los herederos, sin perjuicio de los que correspondan al conyuge aparente, de acuerdo con lo dispuesto en la ley 23§ del & de sme-
tiembre de 1854, En los derechos civiles de la mujer en el orden ¥ proporcién establecido por el eédigo civil, con exclusién de los que no
esen benefitiarios de esta. ley. Estos serén indemnizados’ por sus coherederos hasta la concurrencia de su porcién heredifaria.
™ Art. 168. — Si'de la particién de la herencia tuvieren que resultar fraceiones de menor superficie que la minima autorizada, el juez convo-
card a las partes para promover entre ellas acuerdos voluntarios tendlentes a hacer posible la adjudicacién_ de parcelas cencordes con esta
.y. De no medlar acuerdo entre la partes, el Juez progederd u la adjudicacién al o a los hersderos en el orden de preferencia establecido
en él Artfculo 79 de la presente ley. : ’ . '

Articulo 189, — Si los herederos no fuesen beneficiarios de esta ley, el inmueble podra ser adquirido por el Instituto de Biemestar Rural,
pagando su valor real en el momento de. la adquisicién. En su defecto el inmueble serd vendids en subasta publica a beneficiarios de esta ley.

Art. 170. — El o los herederos que adquiriesen el inmueble en los casos de ‘los articulos 187 y 188, podrdn solicitar facilidades para el
pago a plazos del precio debido a sus coherederos. Los plazos seran fijados por el Institute de Bienestar Rural, atendiendo al valor y capacidad
productiva del inmueble, as{ como el nimero de coherederos. ‘ )

Art. 171. — En las sucesiones testamentarias, el testador pedrd disponer de sus blenes, siempre que la divigién y adjudieacién del in-
: mueble no contravengan lo preceptuadés por esta ley. :

08 en los artfculos 167 y 188, la propiedad del bien relicto pasard al patrimonio del Ins-

Art. 172. — A {falta de los causarablentes previst
itituto de Blenestar Rural, a cuyo efecto ésté iniclard o intervendrd en el juicio sucesorio para hacer valer sus derechot.
Art. 173. — En ‘la tramitacién-del juiclo sucesorio a que se refiere este capftulo, podrd entender el Juez del- lugsr del inmueble, siempre -

‘gque les bienes relictos fuesen no més que los sigulentes:

8) Predio hasta de veinte hectéreas;

' b) Implementos agricolas no motorizados, fGtiles v -enseres domésticos;
c¢) Animales de labranza; y

d) Aves de corral u otros animales domésticos. - . .

81 el causente de la sucesién, dejare otros bienes, ademis de los enumerados, sélo serd Juez competente el de K Primera jnstancia en le

Clvil, ‘La competencia de éste en las demandas de filiacién natural serd exclusiva. '
Art. ‘174, — En la estscién oportuna del juleio sucesorio el Instituto de Bienestar Rural serd parte pars hacer cumplir las dispesicienes

de esta ley..
“SANCIONES"

te o fracelén que lo tuviere racionalmente explotado y dejare de cunau.r can el pqo' de des suoias

consecutivas, salvo caso de fuerza mayor, podré ser ejecutado judicialmente por el Instituto de Bienestar Rural.
i Art. ‘08, — Tl adjudicatario de un lote o fracclén -que no estuviere racionalmente explotade y 'dejare de cumplir con el pago de dos

;ﬁ;mtu consecutivas, salvo causa de fuerza mayor, serd pasible de sancién en la siguiente forma:

‘&) 81 no-se hublere expedido atin titulo de propledad, el Instituto de Bienestar Rural se- hard nuevamente cargo del lete o fracecién, pudiendo

adjudicer la parte no ocupada a oiro beneficiario. Respecto de la parte -ocupada y mientras el Institute de Biensstar Rural resuelva la reubi-
dataric por mensualidades;

cacién o el desalojo del adjudicatario morosq, éste quedarid en calidad de arren
b) Si- se le hublere expedido titulo de propledad,  debera transferirlo nuevamente al Institute de Bienestar Rural, ¥ sl se negare a ello, se

Art. 85. — El adjudicatario de un lo

procederd judicialmente. - . e . ; ;
En ambos casos el Instituto de Bienestar Rural, ‘establecerd, .previo peritaje con intervencién del afectado, la forma de indemnizacién
por las mejoras permanentes que hubiere introducido en el inmueble. i

en las condiclones establecidas en el artieulo anterior, el Ins-

_ Art. 141, — En los casos de ejecucién por la deuds ‘hipotecaria contraida .
tituto de Bienestar Rural, podrd proceder al pago de la .misma, subrogindose en los derechos y acciones del acreedesr.
‘El' julelo ejecutivo no podrd sér iniciado sin mediar aviso anticipado de quince dias al Instituto. B
Art. 142. — Subrogado el Instituto de Bienestar Rural en los derechos y acclones del acreedor hipotecarie, conforme a le dispuests en el
artfeulo precedente, contemplard la situacién del deudor,. concediéndole nuevo plazo 'para el pago de la deuda, intereses y gustos causidiens.
En caso de incumplimiento, el Institute procederé ejecutivamente. -4
Art. 143, — Los propletarios de lotes coloniales agricolas y {racciones coloniales agricolas adquiridas de acuerds oan las dispesiciones de
—esta Ley, perderdn sus derechos de dominio: s -

a) Por infraccién a lo preceptuado en los articulos 72 ¥y 173;
b) Por no cultivar la tlerra ‘en una extensién que por lo menos represente la quinta parte dé su Area, al cabe de 3 afios de adjudicaeid

¢) Por dejar oclosa la tlerra en toda su superticle durante dos afios consecutivos.
El procedimiento a seguir en estos casos, serd el establecido en el articulo 85 de la presente Ley.

“OBLIGACIONES"”

Art, 72. — La adjudicacién de un lote, implica 1a obligacién gque el beneficlario lo trabajar4d’ y haré producir directamente &1 o los miem-/

bros de su familia.
Art. 73. — El adjudicatario del lote quedard somsetidp a las siguientes obligaclones: : .

a) Tomar posesién y comenzar de inmediato los trabajos preparatorios para el cultivo o la explotacién del lote;

b) Construir su vivienda en el término de sels meses de Ia posesién; ,
¢) Cultivar o explotar el lote en forma racional y progresiva,- de conformidad al programa establecide por el Instituto de Blenestar Rural;
i d) Cefear o alambrar el drea necesarla para los cultivos. 3 . ;

; : @

5

“DERECHOS” I

de Blenestar Rural a los Beneficiaries de esta Ley 3e

‘Art. 24. — La ui;tenplh téenica, econdémica y social directa del Instituto s - n “n Ral
tirs ‘en - 1o§" casos, lugares y-amplitud -gue aquél. decida de acuerdo con sus posibilidades finaneleras ¥ normas de carta  orghnica
gt v NSO, fre e el Instituto de Bienestar Rural adjudicados -a ‘10K, beheticlaries de: ests.

. .144,, — Los lotes ‘o fracciones de tlerra de patrimo hened ¥
e i G e s torgamiénto de- pr'u_pi’e‘da:l.‘- 14

ytardn- exentog ‘del - pago de‘lmpuesto lnmobi:_linrio por el término de cinco aflos a partir®

e oy * T ome N
™S 2 R 2 L ST
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REPUBLICA DEL PARAGUAY
INSTRANSFERizL £
DEL ESTATOI0 ;A
L
INSTITUTO DE BIENESTAR RURAL =
ASISTI'ENDO A LOS PRODUCTORES DEL CAMPO LOGRAREMOS .-+~ | ) , ........
SU ESTABILIDAD ECONOMICA COMO GARANTIA DE SU LIBERTAD Y SU DIGNIDAD _______
Y COMO FUNDAMENTO DEL BIENESTAR SOCIAL g ________
TITULO DE PROPIEDAD -

B

POR CUANTO Don “JUSTIHIANO MORENO _

4GRICOLA ., nimero85-B  de la Manzana A I SO , de la COIomaGﬁ.SPAR“E_QJJ_I_{_IG_UE,_Z t
DEFRANCIA situado en el Distrito de VILLA HAYES - del Departamento de PTE. HAFS stz ¥L

_ii??m la superficie de dicho lote de .7 T 7. .7T...  hectdreas 9795 e Etrog y T T =
N T d §

h.--u ’
m‘”
e

e o i S que a la letra es

como sigue: ASuncidn, 4 de nov:Lembre de 1. 9‘71 En la solicitud presentada por Do,

ria informa .que el citado. lote Se refiere al senalado en el plano resyectlv

Q |”‘
con el N9

85-B, _J.consta de € o, ’795 ms2, ) NUEVE MIL SETECILN“ODQNOVEI‘!@A L CIN*‘I\‘

............. ¢
20 METROS CUADRADOS E.fSiendo sus dlmenélones J..linderos 10851" \ ]
Eﬁﬂqmﬁﬁﬁi AL NCRTE: mide (. 156 40 ms.) CIENTO CINGUENTA Y SEIS METROS CON CUA-: ¢
ihﬁmﬂ“C“NPTNPTROS y.1inda con el lote N° 85-A. AL SUR: mide ( 209,10 ms. D.D0S-
‘18108 NUEVE METROS cor DIEZ Y SEIS CENTINETRQS y linda con el lote W2 86. t
\L ZSTE: mide (56,50 ms.) GINCUENTA Y. EIQmMﬂﬁﬁgﬁmggﬂmﬁlﬁgﬂﬁmmﬂwQEHTIMETRQ& _?_

.2inda con el Rio Negro. AL.....QlﬂﬁT_E.;.....m.iii.ﬁ-‘......(.....fz§>..;..Q.Q...mﬁ..-...).....QIHQHEI‘ET}?A....Y....ﬁEIS....ME'I'.RO
.1inda con el lote §o 79, 2IZVADO: Ricardo H, Pankow, Director del Departa-

ento de Ingenieria Bl precio del lote es de ( @s. 29 585 ) .VEINTE Y TU“VEé




* " # % ; X e N

AP L
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EL PRESIDENTE DEL INSTITUTO DE BIENESTAR RURAL

‘-_..'de 1a autorizacidn que le acuerda el Art. 11 inc..d) de la Ley Ne¢ 852, de fecha 22 de MATZo

ransfiere en propieda.d ‘con las limitaciones establecldas en el Estatuto Agrario, sin per—
e"rcero, a favor de Don . JUSTINIANO O R EN O e m et i

3, por haber cumphdo con los re‘qu.ls1tos consignados en el Art 75 .............. del;';*ttado"
cuerpo de ley ¥ para constancia le otorga a nombre del Estado el presente TITULO, que deberd ins
se para sus efectos leg;.'res, en el Registro General de la Propiedad, previo ef‘npadrona.rniento por 'E"‘éDi

cién de Impuesto Inmobiliario. ' -

Dado en la Ciudad de Asuncién, Capital de la Republica del Paraguay, a los DIEZ Y .QCHO.. .

DICTEMBRE e TEIT.TJ&_EUI\Om

dias del mes de ..
B ¥,

CONYABLE
CELAD 4 4
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bnado fff”f/ff,o”f’dffﬂi/@f/’///yff

... pto en-el Rj?s}ro General de la Propiedad en la Seccién del Distrito de- .

wa-"%/ﬁ 0/‘2.57 b‘é_f;o el Ne
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s Bl presente ]mcm sucesc-no ‘del quf:
RES U LT A:

E, en ﬂ'dm 20 de noviembre de 2012 (5.10/ 11/12), se ha presentado
ante este Juzgado el sefior Trifino Moreno por sus propios defechas, v
bajo- patrociriio -‘de abegado a promover el Juicio sucesorio del sefior
- JUSTINIANO MDRENO FRANCD ‘acompafiando- los recaudos legales
- pertinentes.- :

QUE, ¢l Juzgado por pfOVﬁldO de fedza 05 de diciembre de 2012, tuvo

“ 1
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por iniciado el presente juicio sucesorio, v ordeno la publicacidn de los
“5‘;:'_- s edictos de citacion, y emplazamiento, en el diario “ ABC color ” de la
i cap1tal Asmsma se dio intervencion al Ministerio Publico.-—-mmemeneeee-
g '{i" “QUe; a fs. 16°de” atitds “obra &l dficio “fibrado " a'la I}m:caon
_ %?}‘ “General de los Registros Publicos Séb&i6h Testamentss, -2
' g
. Q TE b . R
(8:"45 Ef? - Que,afs. 17de autos obra el bficio comisivo™ libtado em autos.-
2 ' cor
& ;’ $ Que, afs. 17 de autos obra el oficio comisivo librado en autos.
é,"# QUE, a f5. 20 de autos obra el escrito presentado por el sefior Paciano
Moreno Coronel a objeto de solicitar mtervenmon b reconocimiento
‘ de vocacion hereditaria.--

QUE, por providencia de fecha 06 de mavo de 2013 el
Tuzgado - tuvo por presentado al recurrente en el caricter invocado y por
constituido su domicilio en el lugar sefialado. Otorgo intervencién legal
correspondiente, ordeno el desglose y la devolucion de los documentos
originales presentados, previa agregacion de sus fotocopias- debidamente
autenticados  por la actuaria y por ultimo expidi6 copias simples del
expediﬂnte : :

QUE, afs 26 de autos obra el escrito preseﬂiado por los sefiores

Froﬂan Moreno v 1 Elena Moreno a objeto - de solicitar mtexvmuon v
' rﬁccncmﬂuento de vecaman hf:reditana

QUE, por providencia ‘de fecha 19 de mayb de 2013 el
Juzgado tuvo por presentado a los recurrentes en el cardcter invocado v
por constituido  su domicilio en el Iugar sefialado. Otorgo intervencion
legal correspondiente, ordeno el  desglose v la devolucion de los
documentos originales pres;enta\qos, previa agregacidn  de sus fotocopias
debidamente autenucadns ey

X
N




QUE, afs. 30/31/32 de autos obran los edictos de publicacién v su
respectiva factura de Pago.- ‘

.| QUE, a fs: 33 de autos obra €l escrifo se’;ntadc por el sefior
it « 4] o Moreno a objeto de agregar los edictosF I;jublicac:ién -----------

QuE, por providencia de fecha 16 de agosto de 2013 el juzgado
o la agregacion de los edictos de puhhcaa

QuE, a fs. 34/35/36 de autos obra el oficio comisivo
diligenciadu : ' : '

' QUE, afs. 38 de autos obra el oficio diligenciado en la Direccion
General de los Registms Puhhces ‘

Q_UE, afs. 39 al42 de autos obra las documeutales agregadas por
"fﬂ‘k fior Tnﬁua Mcreno PR I AT TR IREIN 5 1

£ e N i fin g

" QUE, de s.44/45 de qutps, obra 1 oficio ditig ’E’;‘é&a en. 1a Direccibn
Genleral de Los Registros Piiblicos — Seccion: 'I_‘es_t mento.-—---

QUE, a fs. 47 de autos obra el escrito presentado por el sefior
Triﬁmo Moreno-a objeto de solicitar-sentencia declardtoria de herederos.-

QuUE, a fs. 48 de autos obra el mfox;ne: el attuario expresando:
UINFORMO 4 V.8. Que los edictos de citacion empzazammam Sfueron
publicados en.el Diario “4BC COLOR * de la capital &{'ah elplazo de ley Sin

. que persona alguna extrafia  se haya pmeﬂmdo reclamar derechos en la
pres HIe SUCESIt. ESMMGM l-. - :

g; QUE, por providencia de fecha 21 de o#:tuture el juzgado corre
\\-\%,ESTAUEST'CA vista a la Sra. Agente Fiscal.

"v o‘-

2, QUE, afs. 49 de autos obra. €l Dictameﬁ Fiscal N° 284/2013

\% e de f}cha 31 de .octubre de. 2013 expedida por la | Sra. Agente Fiscal

©§=z  Abog.. Cristina Chamorro Péez quien ha recomendado; se apruebe la
O %‘g _ exoneracién de los bienes muebles de la presente suécesi(?n.ﬂ ----------

31 | QUE, afs. 50 de- autos  obra el Dictamen Fiscal N° 285 de

£ fecha 31 de octubre de 2013 expedida por la Sra. Agente Fiscal Abog.

5 o>  Crstina  Chamorro Pdez quien  ha recomendado anfes de dictar

(“:’;d sent?nma declaratoria de herederos = se notifique a la sefiora -Agustina

Carcpnel de la presente sucesion.

E, a fs 51 al 53 de auips obra elfaﬁcm dﬂigenmado en la

aop elsanur
efe
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de noviemhre de 2.017.-

BOT 4P wdenc:a de fecha 07 de julio de 2014 (fs. ﬁﬂ) el
=¥ista a la Sra. Agente F1scal

QUE, afs. 61 de autos obra elDictame:u Fiscai N 164 de
fecha 21 de ;u]m de 2014 expedida por la Sra. Agente Fiscal Abog.
Cristina Chamotro Piez guien . ha recomendado se realice a la
- inscripcion de fallecimiento de.la sefiora Agustina Coronel.----emeemeeeee

e~0017

QUE, a fs. 69 de autos obra la providencia de f3echa 13 de
‘ marzo €l juzgado ha dispuesto Hagase saber e'Z Juez Notifiguese por
Cedula.- _ mm :

& QUE a fs 70 al 89 de autos nhran 1as documentales presentadas

eﬁgr el sefior Trifino Moreno. :

s

z? S (QUE, afs.90al 94 de autos obra el escrita’ presentado  por el
fior Trifino Moreno quien solicita medida  cautelar.

QuE,afs. 95 de autos obra elescnto presentado por €l sefior |

Trifino Moreno quien se da por nonﬁcado dﬂ la campeten&a de este
- qugadu

QUE, a fs. 95 Vlta de autos obra la pmmdencm de fecha 12 de

diciembre de 2016 el Tuzgado tuvo por notificado airecuzzrﬁﬂte de la
' prc:vzdeuc;.a defecha 13 de marzo de 2015 (fs 63).

: QUE, afs. 99 a 100 obra el escrito prﬂsentadﬁ por el sefior
Trifing Moreno quien sehczta medida L L1 TC1 T G —

_ QUE, afs. 100 Vito de autos obra la prcmdmma de fecha 29de
Mo marzo de 2017 el Juzgado dispuso  previamente - dispongase la
© constitucion - del actuario ‘en el inmueble denunciado a objeto det

- reconocimiento judicial del mismo- y ‘constancia de ocupacmn v

senaio fecha yhara de cnnstlttmmn

QUE, a fs. 102 de autos Ghra el: acta de caxxstiﬂ:dén del

Juzgado.

QUE, a fs. 104 de autos obra en escntn presentado por el
sefior Trifino Marena a objeto de reiter sentencza declaraforia de
herederos.

QUE, a fs. 104 Vito de émtas obra el mforma del actuario con
respecto a la publicacion de los edictos




//: 4\4‘4-"0018 .
QUE, por providencia de fecha 24 de abril de 2017 el Tuzgado |-
ha corrido vista ,a la_sefiora Agente Fiscal. o |
‘ - G Lt b =1 5
CLQuE, - afs. 105 de aufos obra el dictamen Fiscal N + 113 de
fecha 26 de abrilde 2017 expedida por la Sta. Agente Fiscal Abog.
Cristina  Chamotro Péez  quien ha recomendado se presente
informacion sumaria de testigos alos efectos de acredifar st Iushm?ﬂﬂ
Moreno Franco y Justiniano Moreno son 12_15 ismas personas.-——-- T_m

QuE, por providencia de fecha 27 de de 2017 el juzgado
dispuso 1la agregacién del dictamen fiscal - y) hdgase saber para Su
cumnplirniento .- ‘ o

QUE, a fs. 106/107 de autos obra ¢l escrito-preseatado por €l
sefior Trifino Moreno a objeto de ofrecer informacion sumaria de
testigos. - : - e

- QuE, por - providencia de fecha 10 de fulio de 2017 - fs.| 107
Vito. de autos €l Juzgado ha corrido Vista a la sefiora. Agente Fiscal
en lo Crvll.—- .

QuE, afs. 108 de autos obra el dictamen Fiscal N°- 287 de
fecha 13 dejutio de 2017 expedida por la Sra. Agente Fiscal Abog.
Cristina Chamorro Pdez quien ha recomendado se fije fecha de
audiencia alos testigos. '

- QuE, a fs. 111 obra el acta de “declaracion de los testigos
Feliciano Osorio Sénchez 'y Catalina Rojas Fleitas.—-

~ Que, por providencia de fecha 06 d setiembre de 2017 €l
juzgado ha corrido vista a la sefiora A'gent'e Fiscal en lo Civil,——--—p-

Que, afs. 112 de autos obra el dict en Fiscal N° 405 de
fecha 15 de setiembre de 2017 expedida por la Sra. Agente Fiscal
Abog. Cristina Chamotro Paez quien ha recomendada se haga lugara
la informacion sumaria de testigo rendida en autos.——-—-

 QUE, afs. 113 de autos obra el A.INro. 347 de fecha 19 de
setiembre de 2017 €l Juzgado ha resuelto: | APROBAR Iu informacion
sumaria en autos de los testigos sefior Feliciano Osorfo Sdnichez, paraguayo, con
CIN° 356348, domiciliado en . la Localidad de INanawa { Ex Puerto Elsa) y
Catalina Rojas Fleitas Paraguaya con CIN° 1304746 domiciliada en la
Localidad de Nanawa ( Ex Pugrto Elsa) ofrecida en autos en los rérminos del
exordio de la presente resolucion. IT. DEIAR establecido que los nombres Justiniano
Moreng Franco y Justiniano Morefo, corresponden
persohaII. ANOTAR, registrar, y femitir copia a Iq
JUSTITIC ; : St

‘iuil \ L
.

o

Jofa Estadistica C

=L DEL
Abg. Dilsey J. A

ES COPIA
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UDE, por providencia® de fecha 23 de - octubre de 2017 el
juzgado corrid Vista a la -Sra. Agente Fiscal.-—--- E——

QUE, a f5. 116 de autos, obra €l Dictamen Fiscal N° 486 de fecha 25

de octubre de 2017, efectuado por la ABOG. CRISTINA CHAMORRO PAEZ,

© quien expresa: “... Que, esta Representacion Fiscal viene -a confesiar el

traslado que esu Magistratura  s¢ sirviera correrle, e los siguientes [Erminos.

Analizadas las constancias: de autos esta Representacion Fiscal, sugiere dictar

lo declaratoria de herederos del causante Justiniano Moreno Franco a favor

~ . deSEiena - Moreno, Froilin ~ Moreno Coronel, quienes con las instrumentales

‘ E en autos acreditan st vocacion hereditaria  en la presente stcesion
@&gﬁqf}‘eﬁm de derechos de terceros.” - '

CONSIDERANDOS

QUE, el fallecitniento del sefior JUSTINIANO MORENG FRANCO
ocurtido en fecha 18 de diciembre de 2001, en la Ciudad de Nanawa se
acredita con el certificado de Defuncion inscripto en la Oficina Registral
N° 723 de la Ciudad de Nanawa, Folio N"49, Tomo del Libro VI, Acta
N° 49 de fecha 21 de enero de 2002 obranmte a /5. 02 de autos.

ER

QUE, 1a vocacion hereditaria del Sefior TRIFING MORENG como hijo

<// del causante JUSTINIANO MORENO FRANCO se acredita con el Acta de

. Nacimiento Nro. 65 de fecha 06 de. julio de 1940 obrante a fgjas 03

s / inscripto en el Consulado de la Republica del Paraguay - Clorinda

@ . Reptblica de. Argentina en fecha 13 de agosto de 2002, Nro. de
Orden 24671 — Arancel Articulo 17 - Resolucion Nro. 25/89.----------
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- QUE, la vocacion hereditaria del -Sefior —~PACIANG MORENO
CORONEL como hijo del causante - JUSTINIANO MORENO FRANCO se
acredita en el Certificado de Nacimiento obrante a fojas 20 inscripto en la
Oficina Registral Primera Seccion N° 0001, Acta N° 00888, Tomo del
Libro 00005, Folio N°. 146 de fecha 16 de marzo de 1961 de la Ciudad de

- Asuncidn, - e S -

QuUE, la vocacion hereditaria de la Sefiora  ELENA MORENO
COROMEL como hija  del causante  JUSTINIANO MORENO FRANCO se

- acredita en el Certificado de Nacimiento obrante g fojas 22 inscripto bajo
el Numero 505 en la Ciudad de Clorinda Departamento Pilcomayo
Provincia de fecha 23 de agosto de 19550 - :

QUE, Ia vocacion hereditaria del Sefior  FROILAN MORENO
CORONEL como hijo del causante  JUSTINIANO MORENG FRANCO se
acredita en el Certificado de Nacimiento obrante g fojas 25 inscripto en la
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" Oficina Registral - ‘Segunda Seccién N 02, JActa N° 233, Tomo del

JTE. HAVES »

Libro T, Foho ‘NP 314 de fecha 26 de febrero de 1946 de la Ciudad de

QUE, los edictos de- m{amon y emplazarmemu fueron publicados por

todﬂ térming de* ley en el deg;m ABC. Dolor, sin .que persona
exfrafia a la de autos se hﬁ}ra presentado a‘rec{amar contra la presente

sucesion.

QUE,; €l Dictamen Fiscal N° 486 deifecha D5 de octubre de Jam

remnitido por la sefiora Agente Fiscal ABDG CRIFTINA CHAMORRO Z,
quien se expidm favorablemente confarme a su d1 ctamen que obraafi 116

de itetos.—
QUE, ana]izéda la- tutsﬁon el AR‘I‘-.'}SI DEL. C.P. C., DISPONE:

- “_.Los gque creyeren con derechos a una herencia deﬁemi promover el uicio

sucesorio del causante, el gue se sustanciard mﬂfmv a lgs a&wmeg de este
Codigo.. " - . _ -

. QUE, €l art. 742 del C.P.C. exprésa: “.. Declaratoria de herederos ®
cumplido el plazo y los trdmites a gue se reflere el anterior y acreditado el
derecho de los sucesores, el juez dictara sentencia declayatoria de hevederos, previa

vista al Ministerio Fiscal y al Pupilar en su caso...”

- QUE, igualmente el art 743 del citado cuerpo legal expresa; “...
Efectos de la declaratoria. Posesion de la.herencia. La declatatoria de
herederos se dictara sin perjuicios de terceros. Aun sin decision expresa, la
declaratoria de herederos otorgara la posesion de la herencia a guienes no
la tuvieren por el s0lo hecho de la muerte del causante, de acuerdo can las
» dxspnmaoﬂes del Codlgo Cial...”. : '

Qmi:, de esta :fnrma a criterio del qugado e eucncntra renmdcis los
requisitos para la procedencza de la declaratoria de herederos peticio ada.-

3y

Por Tm{), en mmtq alo expuesto 'y de’ conformidad
disposiciones.de los Arts. 731y 732 del C.P.C.; asi como los Axts. 2.
2514 y cnﬂcordanies" del Cédigo' Civi]a EL |JUZGADO DE

_ RESUELVE

'_I- Dﬁw quc : pm* - fa]lﬁmmmto- el- sefior _Jﬁﬁ 0
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/
Nanawa, 2 de junio de 2024

SENOR

LUIS FERNANDO BERNAL
PRESIDENTE DE LA ESSAP
PRESENTE:

Tengo el agrado de dirigirme 2 Ud. con relacién a la nota
presentada por mi parte en fecha  de abril de 2024, que guarda relacion con
la afectacién de la Finca 11.629 con padrén Mo.6071, del Distrito de Nanawa.

] A fin de evitar entrar nuevamente en ondura sobre la cuestion
planteada en su oportunidad, mediante 1a 2ludida nota vengo a presentat
la tasaci6on de la porcion del inmueble afectado pot la ESSAP, a los
efectos de ejecutar el proyecto de construccidén y provision de planta movil
potabilizadora compactas en la Ciudad de Nanawa. Con la tasacion, una vez
més se confirma que la obra se realizé en el interior del predio del inmueble
que en forma legitima nos pertenece.

Como podri observar St Presidente, ademis de los técnicos y

fiscalizadores de la ESSAP, que el inmueble ocupado se halla ubicado

sobte el Rio Negto, pot lo que la obra de la ESSAP nos ha impedido a

la promociéon de un desarrollo cometcial previsto a corto tiempo

(restaurant), lo cual nos ocasiono petjuicios econémicos ante la obra

ejecutada. Este Gltimo extremo mencionado, hace a nuestra parte reclamar a

® la BSSAP, independientemente al valor del inmueble, una indemizacion justa
por la pérdida de oportunidades comerciales .jue no pudimos emprendet.

Dicho esto, nuestra parte tequiete el pago de la suma de

Gs. 1.355.000.000.- (Guaranies un mil trescientos cincuenta y cinco

millones) conforme al valor de venta rapida, en concepto de pago pot

" terreno ocupado y las indemnizaciones pertinentes. Cabe resaltar que el

. valor actualizado del inmueble y Ja obra, segun la tasacion actualizada que

acompafiamos con esta presentacion, asciende a Gs. 1.694.000.000.
(Guaranies Mil novecientos noventay cuatro millones).-
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Reiteramos al Sr. Presidente, nuestra entera predisposicion para
dirimir este conflicto heredado por Ud., er los términos econdémicos a ser
acordados entre las partes, relativos 2 la incemnizacién por la ocupacién de
nuestro inmueble. Fsta propuesta tiene validez pot tres meses.-

Atentamente.

AP
TRIFINO @)

C.I. N0.5.906.204




Nanawa,/ JJde abril de 2024

SENOR

LUIS FERNANDO BERNAL
PRESIDENTE DE LA ESSAP
PRESENTE:

Los 2 bajos firmante tenemos el agrado de dirigirnos a Ud., y por
su intermedio a donde cotresponda a fin de manifestar cuanto sigue;

En ptimer término, acreditamos nuestra legitimacién activa,
atendiendo que conforme resolucién No. S.D. 167 de fecha 07 de noviembre
de 2017, fuimos declarados herederos con derechos sobre el bien
inmueble objeto del conflicto con la Institucién que se encuentra bajo
su cargo.

Los hechos surgen a pattir de la Resolucién No.48 de fecha 03 de

julio de 2020, por la cual la Junta Municipal ha resuelto, adjudicar a titulo

gratuito el Lote municipal No.8 A de la manzana 45, Finca No.18.030 (patte),
padrén matriz No. 39 (patte) a favor de la ESSAP.

Pot resolucion No. 204 de fecha 28 de diciembre de 2020, el
Intendente Municipal del Distrito de Nanawa, ha concedido el Permiso
Municipal a la ESSAP, pata la provisién de plantas méviles potabilizadoras
compactadas en la Ciudad de Nanawa, en las siguientes coordenadas
X=429.445, Y=7204.036.

Seguidamente por Resolucién No.43/2021, la Junta Municipal de
la Ciudad de Nanawa, resolvié aprobat el Plano de mensura georreferenciado
cotrespondiente al lote No.02 de la Manzana No, 31 de la Finca No.18.030.
(parte), padrén mattiz No. 039 (parte), pata ser utilizado por la ESSAP, para
cjecutar el proyecto de construccién y provisién de planta mévil
potabilizadora compactas en la Ciudad de Nanawa.

Ahora bien, aproximadamente en el mes de abril de 2021, los
contratistas de la ESSAP, sorpresivamente inician las obras en el interior del
inmueble que pertenece a los sucesores del Sr. Justiniano Moteno, la
fiscalizacion de la obra se encontraba a catgo de la Empresa PROEL
INGENIERIA. El inmueble afectado por la ESSAP, se halla identificado
como Finca No.11.629, padtén 6071, actualmente del Distrito de Nanawa. A
rafz de este suceso el St. TRIFINO MORENO, en su condicién de habitante
y heredero del inmueble presento en fecha 28 de junio 2021, una denuncia por
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invasion de inmueble ante la Comisatia 7ma de la Ciudad de Nanawa, siendo
postetiormente derivada al Ministetio Pdblico, hallindose hasta la fecha la
causa abierta y con varias diligencias ya realizadas.

Evidentemente al momento de iniciar las obras los contratistas y los
funcionarios de la ESSAP, cometieron a ptioti un etror de cilculo respecto a
la ubicacién de las  coordenadas del inmueble fiscal cedido por la Junta y el
Intendente Municipal de la Ciudad de Nanawa. Esta conducta se encuentta
tipificada como invasién de inmueble ajeno en la normativa penal de fondo.

Independientemente a los hechos de televancia penal
consumados en aquel entonces, nuestra parte, herederos declarados en su
mayoria en edad avanzada sélo pretendemos una justa indemnizacién por
parte de la ESSAP, a fin de ditimit este conflicto suscitado en contra de
nuestra voluntad y sin autotizacion.

A fin de avanzar con las diligencias que demuestran la afectacién
de nuestro inmueble por parte de la ESSAP, acompafiamos con esta
presentacion el plano de mensura judicial realizado en su oportunidad por el
Ing. Simedén Lombardo Peteita, en fecha 20 de diciembre de 2023. Asimismo,
el plano de ubicacién geogrifica de la Finca 11.629 con padrén No.6071 y la
fraccién concedida por la Municipalidad a favor de la ESSAP. Este
documento elaborado recientemente por el Gedgrafo Simedén Lombardo
Pereita, es sumamente ilustrativo para esclarecer a los actuales
Administradores de la ESSAP, sobre la cuestién planteada.-

Somos conscientes de la enorme importancia para la comunidad,
sin lugar a dudas esta obra que ayuda a mejorar la calidad de vida de nuestros
conciudadanos, no obstante entendera que el desatrollo comunitatio no
debe efectuarse en detrimento de nuestros derechos y legitimos intereses.

En definitiva, nuestra parte se pone 2 disposicién del St.
Presidente, para dirimir este conflicto heredado por Ud,, en los términos
econdmicos a ser acordado entre las partes, relativos a la indemnizacién por la
ocupacién de nuestro inmueble. Se acompafia con esta presentacién copias
autenticadas de los aludidos documentos, titulo de propiedad de la finca, la
tasacion de porcion afectada sera adjuntada en el menotr tiempo pesit

ATENTAMENTE.

e

TRIFINO MORENQO
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: ’E@ EI pl:eseme 3111(:1@)L de mensurajudlclal del que

RESULTA g %

QUE en fecha 12 de sehcmbre de 2013 8¢ prasenta aute el. Juzgado cl Sr
TRIF]NO MORENO,:por:sus: propios/derechos y:-bajo-patrocinio dé¢ Abogado, 2
Iniciar juicio’de mesura judicial en relacién al inmueble individualizado como FINCA
N®11.629; del Distrito: Ghaco;, :con*Padron N°. 6.071, inscripto bajo-el: folio unoy-al
folio unoy sgtes- del+aflo %986, :y:que-fuera :propiedad: de su ‘difunto -padre -sefior

conforme aI escnto obrante afs. 6/7 de autoes: : :

QUE por prowdencm 14 de Dctubre def 2013* ei Juzgado tuvo por imiciado, el
presente juicio de‘meénsurasordenando: la -publicacion de los® edictos -en-'el” diario
“ULTIMA HORA” desigrio el pemto agrmensar:y ﬁjO la hora pa;ra Ia realzzac:tén de-
la Operacxon de ‘mensura 3ud1c:[al - . .

QUE a fojas 18 de autos obran la boleta de pago de las pubhcacxones exped1da
por.la administraciéni del‘ D::ano “UL IVEA -HORAY: v los. ejemplares conteniendo.

laspubhcacmnes S — : —-

'QUE, ’en fecha 2@ ;de D1c1embre de 2013 “per scoxmsmnamlento otorgado por
este. Juzgado al-Juzgado de'Paz de Paz:de Nanawa; el ‘comisionado se constituy6-en el
inmueble. individualizado FINCA N°:11.629; del Distrito: Chaco, con Padrén N°
6:071 y dio inicio alas'laborés téenicas! ¢z mensura: del:inmueble, sin que se presente
persona; alguna aroponerse 20+ dedudir: derechos -algunos- contra el desarrolle de la
mensura, obranteafs 63 64deautos---" i e

QUE ‘a fs 785d autos @bra el ~Acta de cierre - de 1os trabagos técmcos de
mensura de fecha 24 deFebrero-der2014, realizado-por el:Juzgado de Paz de Nanawa,
sin que se presente persona: alguna a oponerse 0! deduclr derechos algunos contra el
desatrolle dezla 13115311111 5 PR PSS UL A S

QUE por prowdencia de fecha 16 de setlembre de 2014 el Juzgado ordena la
remision de Ies antos al Dpto de Geodf;sm para eI dlctamezr correspondlente- ---'--/
ha 11

QUE a fs };OO de autos @bra el Bmtamen DA:G. N° 0140/2015 de fi




/.'f:f\ ¥ 2
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AdbertorSarasi Merino, se ha- presentado - ante el Juzgado |a promover la presente .

Jpensura fildicial del inmueble individualizado FINCA N° 11 629, del Distrito Chaco,
ctpn"?adl_%ﬁa N® 6.071, inscripto bajo el folio uno y al folio uho y sgtes del afio 1986,

, Béftetleciente a sy finado padre Sr. JUSTINIANO, conforne escrito inicial que se

2 balla agréado a f5. 6/7de autos, ——-=-si-imsciinma- :

\— j .
\‘*‘:-’?“"QUE,- el perito agrimensor designado, de :conformidad-al-articulo 664:in; fine, ha
presentado su. dictamen técnico que dice: “INFORME PERICIAL del plano
correspondiente a la mensura judicial de 1 Finca N°:11.629 con Padrén N° 6.071 de
Villa Hayes, hoy Distrito de Nanawa, planta urbana; propiedad del sefior Justiniano
Moreno:v:resultante.de las-diligencias iniciadas; én:fecha:-20 ‘de diciembre.de 2013 y
finalizada €l 27 de-diciembre .del mismo.-afio;: cuyes::datos--técnicos .y 4ngulos. de
direcciones. son los siguientes: LINEA 1-2:.Con direccién. S 35%18’ 257 B~ 61,76
m.- Sur treinta y:cinco. grados, dieciocho ‘minutos:con sveinticinco . segundos, este,’
mide sesenta y un metros: con.setenta 'y-.8€is:centfmetros yilinda con. calle.de diez.
metros de ancho. LINEA 2-3: Con'diréccion: S :88%:43% 20> W ~110,00. m:~ Sur.
ochenta y ocho grados, cuarenta y tres minutos con veinte segundos, oeste, mide
ciento. diez metros -y linda: con fraccion.. faltante:que lo separa de-los derechos del
sefior Pedro.Eugenio Cardozo. LINEA.3-4¢ Con:dirtecién S169°:15” 347 W — 31,00
m.- Sur sesenta y nueve ‘grados; quinee:minutos :con treinta ¥ cuatro :segundos, . oeste,
mide-treinta: y un metros y-linda-con fraccién-faltante: que 1q:separa-dei los- derechos.
del sefior Pedro Eugenio Cardozo. LINEA 4-5: Con direccién N 17° 23° 127 W —
37,00 m.- Norte diecisiete. grados;-veintitrés minutos:con: doee segundos, oeste, mide
treinta y siete metros y linda con calle de doce meétros.de ancho. LINEA-§-6: - - Con.
direccién N-79°-31°-06” E —-23,20 m.- Norte setenta - y-nueve-grades, treintay un
minutos con seis segundos, este, mide veintitrés metros con veinte centimetros y linda
con: fraccidén enlitigie con el vicariato: Apostélico: dél-Pilcomaye:: LINEA. 6-7: Con
direccion N-31° 317 04” W — 5.40-m:~/Nozte treinta fjé.un;"gradosifir_einta;y un minutos
con cuatro segundos, oeste; mide cinco metros” don Cuatenta: centimetros: y linda. con.
fraccién en . litigio con: el vicariato::Apostolico::del Pilcomayo.. INEA ~7-8: ‘Con
direccién N 87° 34° 14”.E.— 31,00-m:- Norte: ochenta y siete grados; treinta y-.cuatro.
minutos con catorce segundos; este, mide treinta y-un:metros y linda con fraccién en
litigio con el vicariato Apostélico del Pilcomayo. LINEA 8-9: Con direccién N 25°
517 58" E — 14,30 'm.- Norte: veinticinco .grados; cincuenta:y - un niiutos con:cincuenta
y ocho segundos; este, -mide. catorce “metros é6n- treinta centimetros ~y linda.con.
fraccién en- litigio con el Vicariato Apostdlico -del “Pilcomayo. LINEA 9-1: Con
direccién N 84° 28’ 46” E — 57,40 -m.- Norte -ochenta y. -cuatro. grados, . veintiocho.
minutos con cuarenta y seis segundos, este, mide cincuenta y siete metros con
cuarenta  centimetros: y linda ‘con: derechos.del Vicariato:Apostélico del Pilcomayo.
SUPERFICIE POLIGONAL: 5617 Ms2: --3:116 Cms2- ‘Cinco mil ‘seiscientos
diecisiete metros cuadrados con tres mil ciento dieciséis centimetros cuadrados.
SUPERFICIE SEGUN ‘TITULO DE.PROPIEDAD:-9.795: Ms2. - Nueve mi
setecientos noventa -y. cinco. metros cuadrados. SUPERFICIE: FALTANTE: 4477
Ms2. 6.884 Cms2.- Cuatro mil ciento setenta y siete metros cuadrados con séi
ochocientos ochenta “y .cuatroi: centirnetros :cuadrados. REFEREDN
UBICACION: Los esquineros individualizados .conlos nimerd$ 1: ;
que se adjunta, quedan determinados por las coordenadas cartesiane
Esquinero 1: N = 7.204.012,73 m:- - E =v429:43432. m.- ]
7.203.962,33 m.- E = 429.470,01 m.- Esquinero 4: N
429.331,05 m.- OBSERVACION; Para: Ib;f,—ﬁ:t'\esn legale

==




,r-"' -. -. ‘ . l\\ \\\/bwz_\._,: UH\JE{-{
REGISTRADO| JUICIO: “IRIFINO MOR
D\ GORTE SUBISOFYT || MENSURA JUDICIAID). &

e 2779/2013 )immmiemmnninnn

= SD f W@w@égz)

a constancia sque- laiifraccion . en :litigio ‘con ‘el Vicariato. Apostolico.. del -
bR, “20#filcomayo- corresponde a parte- del - poligono-ide-la finca matriz-del promoter-de 1a
\CTUALIZADQensYra, tal se demuestra en el plano presentado, como asi también las” partes
faltaptes; que corresponde al afectado, recurrir por-los:conductos legales peitinentes a

6.5‘}‘49‘5110 tog’efectos deireclamar los derechosireales que le corresponde.-El poligono general de
~ la finca mensurada confo me a.los. datos técnicos. detallados-en-el. titulo de propiedad,

queda determinada de la siguiente manera: LINEA: A-B: Con direccién:S 23° 57° 317

E — 56,50 m.- Sur veinfitrés ‘grados, cincuenta y.-siete minutos con treinta y un

segundos, este, mide cincyienta-y:seis metros-con cincuenta centimetros y linda con el

Rio Negro.. -2- LINEA ‘B-C: Con :direccion S.84° 28°-46” W — 209,10 m.- Sur

ochenta y cuatro -grados, v!e’intiocho minutos con cuarenta y-seis segundos, oeste, mide

doscientos nueve metros con diez centimetros y- linda con derechos del sefior Pedro

Eugenio Cardozo. LINEA C-D: Con direccién N 27° 29° 46” E — 63,92 m.- Norte

. veintisiete ‘grados, veintinueve -minutos: concuarenta y seis segundos, este, mide
& ‘sesenta y.-tres-metros; con: noventa:y-dos centimetres y-linda con derechos. privados.
LINEA D-A: Con direccion:N:849:28° 467 E —.156,40 - m.- Norte ochenta y cuatro:

grados, veintiocho minwtos con:cuarenta:y:seis ségundos, este, mide ciento cincuenta

y seis metros con cuarenta centimetros y linda con derechos del Vicariato Apostolico

del Pilcomayo. SUPERFICIE: 9.795-Ms2:-Nueve mil setecientos noventa y cinco

metros cuadrados. ES MI INFORME.”.-

QUIE, el "11de Abril-de 2017, por medio-de lanota D.A.G: N°'0140/2017 el Ing.

Luis ‘Quesnel - (Jefe: del [Departamente. ‘de Agrimensura y Geodesia). y el Topog.
Christian' ‘Saccarello (Fiscalizador: Dpto.: de- Agrimensura. y Geodesia) dicen: “Cor
referencia.al Expediente M.E.U N°.41999/2015 — D.O.P N° 4.296/2015; sobre
diligencias de Mensura iJudicial, practicada. por el AGRIMENSOR LIC. GEOG.
SIMEON LOMBARDO \PEREIRA; ew lu:fraccion de terreno individualizado como

_ FINCA/MATRICULA N°11629, PADRON/CTA.CTE.CTRAL N’ 6071, ubicade en
*® el Lugar PLANTA URBANA; Distrito de NANAWA, Departamento VILLA
HAYES; propiedad: de. JUSTINIANO. MORENO;: se informa que: Luego de las
verificaciones -de - los . trabajos :técnicos: :de..Mensura, .los mismos .quedan
APROBADOS. - Se- informa. -que; - fueronagregados- al expediente. una (I) hoja,
producto de las correcciones arrimadas por el perito. Y que; segin lo establecido en

los Articulos N° 29, 36+y..37. del Decreto:Ley: que Reglamenta. el Ejercicio de la
Profesién del Agrimensor, los duplicados de Planos, Planillas e informes Periciales
identificados con folios 65 al 6984 .al.91; pasan a formar parte del Archivo Oficial

del Departamento de Agrimensura y Geodesia. Se registran los Duplicados de los
mismos-en la Carpeta Judicial.de Distrito de NANAWA con el N° 7. £

T E Q.UE, el 17 de Abril de 2017, por: proveido dictado por el Director d¢ Obras
\Publicas Arg. Rciardo [Riego Golpe, se dispuso “Al Sr. Vifeministre” de Obras
Niblicas y Comunicaciones, con ruego de remitir al PODER 1C -

, el J. gado como medida
REI‘\K(}{zédite con sentgncia
RENO.
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Turng’ de Villa Hayes, por la que"se:declara, heredero, dal causante JUSTINIANQ
MORENO 3. sus hijos los Sres. TRIFINO MORENO, PACIANO MORENO
CORONEL, ELENA MORENO y FROILAN .MORENO CORONEL, en tal
catégier yicon derecho:a’los bienesTelictos: ——iimmir o L. - . E—

| QUE, conforme al.examen réalizadogaz-estosﬁ%aums;.elerJ uzgado.ha constatado que

se ha dado cumplimiento a-todosy.cada uno: de 1os:requisitos -establecidos. en el
articulo 656 del:citado. cuerpo-legal- deilos -requisitos legales: de ‘la solicitud, del.

articulo 657 en lo:referente a lanotificagion por-edictos:a todos ‘quienes tengan ‘interés
y del siguiente articulo 658 que-establece. las ‘actuaciones preliminares del perito,en lo
referente a la notificacion de- los-linderos<conocidos por.medio de las:circulares: de
mensura como de los demds. requisitos- establecidos eri-los: articulos. siguientes. y
especialmente de las -disposiciones’ contenidas: en: el arfictlo 659,.663;:664 v demis

concordantes del citado:cuerpo legal. ——mz-x:

POR TANTO a mérito de‘lo ::‘expﬁesto :pneéégenietﬁente;y:-de :conférmidadi c;on-

lo dispuesto en-el Articulo.656 del ‘CP.€y-deméds: concordantes -del:mismo cuerpo-
legal, el Juzgado de:-Pr'imEfa;InSfancia.ie'n“:lo Civil, ‘Comercial:y Laboral.del Primer
Turmno de Villa Hayes_,, ‘Circunscripcién Iudicialrde*Presidente‘:Hayes; : e

" RESUELVESS * o fu ..

1) APROBAR, las diligencias de mensura solicitado por el Sr. TRIFINO
MORENO, en relacién al ?inmﬁeb‘l‘e‘»in'dii?v:idua]jzaﬂd como FINCA/MATRICULA
N°11629, PADRON/CTA.CTE.CTRAL, N° 6071;:ubicada en: el Lugar PLANTA.
URBANA; Distrito de- NANA‘WA;‘Bépa—iftamem@:a%LAJ-HAYES;- propiedad de

JUSTINIANO MORENO, dentro. de Jas dimensiones y.linderos -consignados .en el .

plano de Mensura, las planillas. v el informe: pericial ‘presentados : por: el -Lic. ef
Ciencias Geogrificas SIMEON LOMBARDO:PEREIRA, 'qué sc hallan gl} dos

€n autos, sin perjuicio de tercerog. ~<-

neral de - los
la inscripcion

2°) LIBRAR los correspdndien’cés'toﬁéibé.'i.é.'zlé". Diréf:c on. ¢
Registros Publicos y-al Servicio. Nacional -de Catastro:a-los efedto “de
de la presente resolucién, una vez firme'la misma:: : S

37) ANOTAR, registrar y remitir copia a la Exoma, i
Ante mf: - e v

. #\(}TUF*“”_&‘ 287

L7 poagiert

'?; a fs. 103/105 de autos tola‘la S.D. N° 167 de fecha 07 de 'I.Loviémbre de :
20174dittado por el Juzgado de Prim. Instancia Civil, Com., y Laboral del Cuarto
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TASACIONES Y AVALUACIONES

(TrasACION DE INMUEBLE URBANO EDIFICADO) - w124 - 0 U 3 U

= = : MATRICULA JUDICIAL N%313 Informe de Tasacién N°: 034/2024
- “ATLETANDRO ARCE ANAZCO REGISTRO BCP / SIB N° 022/2024 TASACION DE INMUEBLES
: Perito Tasador PATENTE PROF, N°101839-01/2024 MUEBLES Y MAQUINARIAS
Telefax N°: 021-580.847 R.U.C. 296.387-6 TASACIONES JUDICIALES
: Cel,: 0981 —415.223 Estero Bellaco N° 601 ¢/ Porvenir TASACIONES PARTICULARES
‘ i § . Arch.} TasGﬂOI.ur/Fom:. /16 _ Fétima - ‘ Lm’ «1 - ASCION AN R -
® |rara ; FINES PARTICULARES.
2 HATENCION J— ‘ _
i DE : Alejandro Arce Afiazco, Perito Tasador.——--——-— Cel. 0981-415.223.- :
s |PROPIETARIOS : TRIFINO MORENO, PACIANO MORENO CORONEL
5 CORONEL, ELENA MORENO Y FROIULAN MORENO
ﬁ ! CORONEL ‘
L 5‘ VALOR DE MERCADO : Gs 1.694.000.000.
HMFECHA : 28 de Mayo de 2024.

1L.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE :
fl Ubicado en: Avenida “Carlos Ahtonio Loépez Cesi Calle Vecinal Sin Nombre, Zona Urbana Comercial (NANAWA).- |3
! Barrio: “J. G. R. DE FRANCIA” ,----—----—-— Distrito: NANAWA.- --— Departamento: PRESIDENTE HAYES.- |§
| Dimensiones y linderos: Norte: 20, 00 m. (Derecho Privado).—-—--—-- Sur: 0, 00 m. Derechos Particulares,-—-—-—--- — |
f Este: 56,50 m. (s/Rio Negro).--------- ---- Oeste: 40, 00 m. (Avda. Carlos Antonio Lépez).- [t
{| SUPERFICIE: (375 M2) TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (S/CALCULOQ).---nnmnnm [§
{ FINCA MATRIZ N°: 11.629 (CHACO).-——- LOTE N (85-B/ Parte).---~- RUTA+FRACCION S/RIO NEGRO.- {§
| Fecha de Inscripcién: 04 de Mayo de 1896, Cta. Cte. Ctral.; Sin Dato.-—- PADRON N°: 6.071 (VILLA HAYES.
§| Bscritura N°: 12.682. Escribano: L. B. R.---====-------- Fecha: 04/11/1971.--

11.1.-  Caracteristicas del Terreno: Fraccién de tierra, lindando en su lado Este, con las costas del Rio Negro |§
| c/terreno inundable; en cuyo interior, existe una edificaci6n, semi mueva, de dos niveles, c/estructura de hormigén armado
flc/ un nivel por debajo de otra fraccién de tierra, con la cual linda en su lado Oeste, ocupado actualmente, por una|f
{lCALLE PUBLICA, “AVENIDA CARLOS ANTONIO LOPEZ”, con pavimento asfaltado, la que une las zonas :
| urbanas de las Ciudades de “NANAWA” Y “NUEVA ASUNCION?; ambas fracciones de tierra, que forman parte de la :
IFINCA MATRIZ N° 11.829 (CHACO) Y PADRON N°: 6.071 (VILLA HAYES); con medidas y superficie de i
il acuerdo con el Proyecto Original del Fraccionamiento del inmueble, referido en el Informe Pericial de Mensura, realizado |§
f por el Perito Mensurador, Simeén Lombardo Pereira, en fecha 20 de Diciembre de 2013, cuya copia se acompafia y
|| actualmente en proceso de tasaci6n. : : :

{|2.- INFRAESTRUCTURAS PUBLICAS

il Tipo de Pavimento: Asfaltado. Nivel de la Poblaci6n: Medio.
l| Abastecimiento de Agua Potable: Si tiene (ESSAP).—~—--- Red de Energla Elécttica: Si tiene (ANDE).--—-———
Transporte Pblico: s/ Avda. Carlos Antonio Lépez”/Enfrente.~— Red Telefénica: Si tiene.
ll Desaglies Sanitarios: Desagiie Pluvial; Naturales.
i| Televisién por Cable: Si tiene (Internet). Utilizacién Potengial: Residencial / Comercial ==e~e=---
-HIServicio de Recoleccién de Basura: Locales BancariosiMicro Centro de Villa Hayes,=--=-—

i2.1.-  Caracteristicas del Barrio: ZONA TURBANA RESIDENCIA
Hloriginalmente conocido como “COLONIA DOCTOR JOSE. GASPAR RODRI
H“AVENIDA CARLOS ANTONIO LOPEZ CASI CALLE VECINAL SIN NOMBRR
-l Suroeste, del PUENTE “SOBRE EL RIO NEGRO?, sobre el Rio Pilcomayo; a unos  1x

iy a unos 2.500 m., al Sur, de la RUTA PY 09 “DON CARLOS ANTONIO LOPEZ”, Ypés
§ TRANSCHACO, asfaltada, hasta el lugar de ubicacién del inmueble tasado; a unos 25 Km. dk
Ja Parroquia “De la Santisima Trinidad”, cruzando el Rio Paraguay, jurisdiccion del Munjcipio dg

FRANCIA”, sito en
2da, a unos 100 m., al

como R (3

i&suncién. Ver croquis de ubicaci6n, copias de planos catastrales de la zona y fotografias que se '; B aSSon® Rk ;

: \ : 2 off

3.  EDIFICACION EXISTENTE NS |
0 ﬂ.-.-———" A

Clase: Construcei6n clestructuras de Ho. Ao. y material cocido, de tipo economica, de (2) des gheits

l|Uso a que se destina: Oficinas de 1a ESSAP. Edad: Nueva.-—-——-—?alﬁag_
Construlda: NB (350) M2 + NA (130) M2 = 480 M2 ~—--—--———-- Estado de Conservaci6n: Hieno.

2. Cubierta: 350 M2. Planos de la Edificacién: Relevamiento propio.—
Parcdes: De ladrillo cerdmico. Revestidos: Azulgjos en los bafios. S
Revoques: Parciales. Pinturas: Al aguay latex.

aldosones de cerémica esmeltada y alisadas de hormigén.—-- Cimiento: Piedra Bruta ¢/zapatas de Ho. Ao.
+Vidrlo templado, madera y metélica. Instalacién Eléctrica: Conectada.
.oBertura de chapa sandwiches, termo aclistica,————=m-r-se--x Cielo Raso: ¢/ materia PVC.
Teléfono: :
Veredas: Alisadas de cemento, en parteg.-=--=-————-

ELIDAD: “Decl , bajo fo de j ento, kaber inspeccionado personalments ¢l inmuebl +tasado, practicando un rel lento de datos “iu situ”, verificando ¢l
s -valores consignados son veraces, gjustados & los ! vigentes y blemente realizables en el mercado de compn local, jendo la

{ig pudlera sirtdr, por log inconvenientes o perjuicios que puedan ocasionar & 18 persora, natural o furidica, solicltante del peritafe, en €l caso de verificarse




1l4.- UBICACION Y LOCALIZACION DE LA PROPIEDAD TASADA

4.1.- COORDENADA GEOGRAFICA. Frente al Inmueble Tasado, s/ Avda. Carlos A. Lépez, asfaltada:

| 25°16°43.6”s 57°42°02.3”w :
l42- CROQUIS DE UBICACION CORRESPONDIENTE AL INMUEBLE TASADO, §
| INDIVIDUALIZADO COMO PARTE DEL“LOTE N°: (85-B) OCHENTA Y CINCO”B”,
| INSCRIPTO EN LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS (DGRP), COMO
IFINCA MATRIZ N 11629 (CHACO); C/PADRO N° 6.071 (VILLA HAYES);
1. OCALIZADO EN LA COLONIA “DOCTOR JOSE GASPAR RODRIGUEZ DE FRANCIA”.
| BARRIO “CENTRO URBANO”, SITO EN LAS CALLES AVENIDA “CARLOS ANTONIO
| LOPEZ CASI CALLE VECINAL SIN NOMBRE”, AMBAS ASFALTADAS?; PRINCIPALES
| REFERENTES VIALES DE ACCESO HASTA EL LUGAR DE LA UBICACION DELY
INMUEBLE TASADO; EN TURISDICCION DEL MUNICIPIO DE LA CIUDAD DE NANAWA,|
IDISTRITO DE NANAWA, DEL DEPARTAMENTO DE PRESIDENTE HAYES,|:
{PERTENECIENTE EN PROPIEDAD A LOS SENORES TRIFINO MORENO, PACIANO|
| MORENO CORONEL, ELENA MORENO Y FROILAN MORENQ CORONEL.-------n=-=-=- [

Medi distencla
Haz clic en &l mepa gats amgilacia raa

Superficla tolak: 374,23 m? (4.028,75 pies?) : :
Distancia fotal: 122,58 m (40215 ples) A Antascy
o] i:rqu-aa?i- bus !JaralTcthn’:’:;)‘;;l,f;i.!-;-:i.éri'rr-z:.; 6192; § Favas

ZONA URBANA COMERCIAL |
OLONIA "DR. GASPAR R. DE FRANCIA"|
—~ BARRIO "CENTRO URBANO"
() LOTE N° (85 - B) / PARTE
| MUNICIPIO DE LA CIUDAD DE NANAWA |
| DISTRITO DE NANAWA
DEPARTAMENTO PRESIDENTE\HA

CLAUSULA DE FIDELIDAD: “Declaramos, bajo fe de juramento, haber inspeccicnado personalmente ¢l inmusble tasado, i

titulo da propledad correspondiente y que los valores consignados son. versoes, gjustados a los actualments vigentes y razomsbl lizables en el
i ::ivily!ulxut‘uiumlqmpudimmrgir,purlusiumnwnientunpmjuidusquapundmmsimrnhpawnﬂ,nmﬂujm{diu.wﬁci
ncarrecciones qus pueda comtener I tasacién. Declaramos, igualmente, no tener tnterés alguno en el patrimonlo individualizado, como asl mismo, en el producia
negooincidn. econdmica-comercial, realizada o g realizarse con la propiedad inmusble, sometida & pericia de tesacitn y/o valuscion.™ SANS.

un reldgamisnto do ds
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5.~ VALORES DE REFERENCIA

i15.1.-  Valor de Edificios y Mejoras Complementarias g
- El valor de edificios, obras civiles e instalaciones, se estimé tomando como referencia las|}
lllistas v tablas de precios publicados en “«COSTOS” — Edicion N° 340/ 2024 y “MANDU’A” |
{Edicién N° 478/ 2023, revistas especializadas en el analisis actualizado, de los costos de laff
{|construccion. = ;

i152.-  Valor del Terreno — Referencias de Mercado — Barrio: “Centro Urbano” (NANAWA).-
‘ Sobre la base de pesquisas de valores de referencia en el mercado inmobiliario local, |§
liregistrados en nuestro banco de datos respecto de cotizaciones actualizadas de precios y otrosi
llrecogidos en el mismo terreno, se procedi6 a estimar un promedio de cotizaciones para la compraf
ilvents de inmuebles en la zona, base de la presente tasacion: 28-05-2024 (CHACONAWA.PRT) #

{{USD 1 = Gs 7.400.

Descripei6n Teléfono Fuente Fecha Precio Gs Area Gs/M2 USD/M2 ii.
Oferta de venta 0971622259  Internet/ Clasipar  28/05/2024 7300000000 40488 M2 0180300 024, 36.- i§
llOferta de venta 0981330012  Internet / Clasipar 28/05/2024 0100000000 00375M2 0266666 036, 03.-
Oferta de venta 0971200660  Internet/ Clasipar ~ 28/05/2024 0250000000 (_309{]0 M2 0277777 037,53.- ‘
Ofertade venta 0984492960 Internet/ Clasipar  28/05/2024 0110000000 00360M2 0305555 041,29.-
Oferta deventa 0986237424 Internet/ Clasipar 28/05/2024 0220000000 00720 M2 0305555 041,29.-
E' Ofertd de venta 0981103327 Internet/Clasipar 28/05/2024 0115000000 00360 M2 0319444 043,17.-
Ofertade venta 0991702714 Intemet? Clasipar  28/05/2024 0125000000 00360 M2 0347222 046, 92.-
Oferta de venta 0972440969 Internet / Clasipar ~ 28/05/2024 0150000000 00372. M2 0403225 054, 49.-
Oferta de venta 0981240775 Intemet/Clasipar 27/05/2024 0153000000 003G0M2. 0425000 057,43~
Oferta de venta 0981240775 Internet / Clasipar 28/05/2024 0180000000 0036 0500000 067, 56.-

Cotizacién Promedio de Tierras en la Zona: Gs 3.330.744: 10 = 333.07}\(;8/]%60 USD/M2.-

PRI PR STEEEE L S SE SR
C.(A'USIJIADEFID‘ELIDAD:“Deu]nmmm,bq[uﬁsdcjunm:m,memﬁmhm,Mmmadm“mﬂw,vﬂwgbd
&m]ndampiedudwuupmdlumaquhawlmmmmmqjmmalm I g ¥y hlement lizables en el do de comp local, 1a
i i i it j dicn, solicitants del peritajs, en el caso de verifivarse

incarrecciones qus pueda contencr Ia tasacidn. Declmmns'. igoalmante, o fener interés alguno cn el patrtmonio fndividuslizado, como as{ mismo, en el producto del préstamo soficitado y/o e cuslquier otra
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6~ DETALLES DE LAS EDIFICACIONES E INSTALACIONES EXISTENTES:

6.1.- BLOQUE UNICO. OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE LA ESSAP. Construceion [§
nueva ‘semi nueva, c/estructura de Ho. Ao. y material cocido, de (2) dos niveles o pisos, equipado (§
con acondicionadores de aire, ventiladores de techo y sistema de iluminacién externa ¢/ lAmparas |§
| cléctricas, en buen estado de conservacién. Cimientos: de piedra bruta y pilastras soportes c/zapatas f§
de hormigén armado. Paredes: c/celdas de Ho. Ao, rellenado ¢/ladrillo cerdmico, c/revoques Y |§
1l pinturas. Pisos: c/cobertura de alisadas de hormigén y cerdmica esmaltada colocada. Aberturas: |§
|| puertas de vidrio templado, madera y metalica del tipo corredizo; cfpuertas de vidrio templado |§
| transparente, de madera tipo placa y metdlicas de seguridad; c/ventanas y ventanales de vidrio [§
| templado transparente, del tipo corredizo y tipo vidricras ¢/balancines metélicos vidriados c/rejas |
!l metalicas de seguridad. Techo: losa de cemento y coberturas de chapas de zinc, tipo chapa g
| sandwiches, del tipo termo-actstica; montados s/vigas, viguetas y ‘tiranterfos c/estructuras de§
l| perfilados metalicos c/cielo rasos ciclo raso de material PVC. Distribuido en: (NB) NIVEL BAJO:
Il Cimentacién perimetral y soportes de piedra bruta colocada c/zapatas de hormigén armado, del tipo {§
Il prefabricado, c/piso de tierra, a orillas del Rio Negro y techo de losa de cemento c/soportes, vigas y |i
i| ‘viguetas del mismo material. (NA) NIVEL ALTO: Caja escalera de perfilados de metal, p/el
| acceso al nivel alto, 4rea oficina c/mesadas y lavadero, bafio social, galerfa abierta, galpon depésito |§
|| v 4rea de instalacién de tanques contenedores, a cielo abierto, c/cerramiento perimetral de seguridad, |
| </barandas de cafios metélicos y soportes de perfilados de metal. Sup. Edif: NB (350 M2) + NA |;
|| (110+20) M2 = 480 M2. :

Il 62.- OTRAS MEJORAS: a) sistema de iluminacién externa o/faroles eléctricos en altura; b)
i| vereda c/cobertura parcial c/alisadas de cemento; ¢) desagiies pluviales y sanitarios; i e) instalacién |
de agua corriente; d) conexi6n eléctrica de la ANDE. : i

o

g

Th

PIGIVIVDB DY D

| 6.3.- OBSERVACION: La fraccién de tierra que, que linda con aquella que contiene al edificio |
i de la ESSAP, se puede advertir que, linda y forma parte del inmueble con FINCA MATRIZ N°:
il- 11.629 (CHACO)y esta ocupada, de hecho con carActer definitivo, como parte, de la via de acceso, |
il de uso ptiblico, denominado AVENIDA “CARLOS ANT ONIO LOPEZ”; asfaltado, que no es|}
l| sujeto del presente Informe Pericial de Tasaci6n pero, a pedido del propietario de la Finca Matriz,
i| informamos que, en nuestra opinién y de acuerdo con los datos recabados, como referencias del |
!l mercado de compra-ventas de inmuebles de la zona: que, el Valor de Mercado, de la fraccién de |
! tierra, de nuestra referencia, se estima en: ?

| 6.3.1.- Valor del Terreno: 504 M2 x 450.000 Gs/M2 - Gs  226.800.000.- [
| 63.2.- Plus Comercial (50%): 504 M2 x 225.000 Gs/M2 Gs  113.400.000.- |
| 633~ Adicional Asfaltado (30 %): 504 M2 x 135.000 Gs/M2 Gs  60.040.000.- |

| 6.3.4.- Ajuste p/Redondeo (--) 240.000.- [§

Gs
| 6.4- TOTALVALOR DE MERCADO DEL INMUEBLE (1+2) \(;}\ 400.000.000.- |
SON: CUATROCIENTOS MILLONES DE GUARANIES.— “

AL

PO TTIIIGITIIIIITIIIIIdse oW

. CLAUSULA DE FIDELIDAD: “Declaremos, bajo fe de jursmento, haber inspeccionsdo p Iments €] i ‘ble tasada, practicando un relevamiento de datos “in situ”, verificando el
‘Wodnpmpindxdcumpondimquu:knwlnms:msigmdm mwmw&.ujumdosaloalctmhumﬁg:mymmahlm:mlinhiu en el mercado de compraventss local, asumlendo 1n
bilidad civil yo profesionsl que podiers surgir, por los inconvenizmtes o perjuicios que puedan ocesionar @ = persora, natural o juridica, solicitants del periteje, en el caso do verificarse
anes que pueda contener Ia tasacisn. Decl igmalment ,notcmintm-ﬂn!gzmnandpntﬁnminhs.djviduaﬁndo,mmouimimm,mnlpmdw&oddpésbmomﬁdud«yfuencuﬂquie:m
it Smice-comercisl, realizads © & realizarse conla propiedsd inmusble, sometida a pericia do 1asacién yo valuacién.™
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. METODO Y CRITERIOS DE VALUACION

El valor de tasacion, se estimé a PRECIO DE MERCADO, entendiéndose por tal concepto como el “VALOR O [§
il MPORTE POR CUAL ES RAZONABLEMENTE POSIBLE NEGOCIAR, REALIZAR O INTERCAMBIAR, UN ({
PATRIMONIO ECONOMICO ACTIVO, EN EL MERCADO DE COMPRAVENTAS DE PLAZA, A LA FEGHA-EN-QUE g
| SE PRACTICA LA VALUACION ¥ ENTRE COMPRADORES O VENDEDORES INDEPENDIENTES, CON:-DESEOS-DE |8
{| REALIZAR LA TRANSACCION, LUEGO DE UN PREVIO Y ADECUADO PROCESO DE COMERCMLLZACHéNEV
EL CUAL AMBAS PARTES ACTUARAN LIBREMENTE, SIN PRESTONES ¥ CON CONOCIMIENTO DE CA USA”...._ 1

{ 7.1~ El informe de tasacién presentado fue estructurado, en general, conforme con las disposiciones legales que if
§| rigen la materia expresados en los Art. 343 al 366 del Codigo Procesal Civil — Capitulo "De la Prueba Pericial” y-enf
#| particular, de acuerdo con los términos de la RESOLUCION N° 00288/2002, DE LA SUPERINTENDENGIA-DEf:
[ BANCOS, QUE ESTABLECE. “NORMAS TECNICAS DE VALUACION DE BIENES PARA ENTIDADESE
{| FINANCIERAS", vigentes a la fecha y los célculos de valuacion se realizaron de la forma que sigue: i

8l 7.2.~ Para la determinacién del valor del terremo: se utilizdé el “METODO DIRECTO” DE OFERTAS b
il COMPARADAS, a partir de cotizaciones y ofertas de venta publicadas en diversos medios de la prensa escrita; [f
{l informaciones de revistas especializadas en la materia, carteles de oferta de venta in situ etc., previo proceso deff .
actualizacidn, saneamiento muestral y homogeneizacién de datos, con un nivel de confianza estimado del 80 %.

WS |

[ A X XX EE R X R R A AR N X N

) 7.3.- Para la definicién de los valores de obras civiles en general, construcciones, edificaciones y otras ||
mejoras, se aplicé el METODO DE COSTO POR REPOSICION - NORMA NB 502/ABNT — BRASILERA, considerando |§ -
!l los precios, de materiales y servicios, vigentes a la fecha, segin tarifario de “COSTOS”, revista especializada en el |§
|| andlisis de costos de la construcci6n, convenientemente depreciados de acuerdo con el CRITERIO ROSS-HEIDECKE

¥ ajustados de conformidad con la antigliedad y el estado general de conservacion de los edificios existentes.——--————- |

7.4.- EDIFICIOS NUEVOS: TIPOS RESIDENCIAL"“CODIERCIAL Y EN ALTURA
i Precios de Referencia s/Revista COSTOS N° 340/2024.

Costo Referencial plconsﬁ'ucéiunes nuevas:  3.565.173 Gs/M2 Depreciacién Valor Actual

74.1.- Precio s/Revista COS'I,‘C-)S N° 340/2024: (Edificio):  3.565.173 Gs/M2 1.00 - 0.159 =0.841 2.998.310 Gs/M2
fl7.4.2.- Precio s/Revista COSTOS N° 340/2024: (Edificio):  3.565.173 Gs/M2 1.00 - 0.299=0.701 2.499.186 Gs/M2

GALPONES NUEVOS: TIPO TINGLADOQO — P/ Talleres, Maquinarias, Depésito e Industrial:
- Precios de Referencia s/Reviste COSTOS N° 340/2024:

Costo Referencial p/construcciones nuevas:  1.950.925 Gs/M2 Depreciacién Valor Actual

POTOCOGGCEOO®

Precio s/Revista COSTOS N° 340/2024: (Galpén) 1.950.925 Gs/M2 1.00 - 0.026 = 0.574 1.900.201 Gs/M2.-

il 7.6.-

Precio Promedio de Cotizacién de Ia Tierra en la Zona:

cd

333.074 Gs/M2Z.- |

8-  TASACION ESTIMADA |
18.1.-  Valor Mejoras (1) . Gs 1.393.000.000.- |

S

8.1.1.- 350 M2 Losa de Cemento, a 3.000.000 Gs/M2 Gs  1.050.000.000.-
8.1.2.- 110 M2 Oficinas administrativas, a2.500.000 Gs/M2 Gs 275.000.000.-
i 8.1.3.- 020 M2 Galpén Dep6sito, a 1.900.000 Gs/M2 Gs

38.000.000.- |

en altura; b) vereda
instalacion de agua |f
30.000.000.- ¢

118.1.4.- Otras Mejoras: a) sistema de iluminacién externa c/faroles eléct:
il.c/cobertura parcial c/alisadas de cemento; ¢) desaglies pluviales y sanitarios;
|| corriente; d) conexidn eléctrica de la ANDE (Global)

CLAUSULA DE FIDRLIDAD: “Decl ajo fo de huber inspeccionado personaiments o inmuchis tasedo, practicando ug rxlopaidko e detcy
titulo de propledad correspondients y que los valores consignados son veraces, ajusiados 2 log actualments vigentes y razonablemente ru]ini.:llu -‘)._aw-‘- t
rcxpunnhﬂida.dﬁvﬁylomfu‘iunn]mmpnﬁmsmginwhsimmwnimtuop:ﬁdduqupudmo@ﬁmrahpmmmmojm v ot
{ncorrecciones qus pueda contener Ia tasaclén. Decl {gualmeats, 50 tener interés algima en el patrimonlo individualizedo, coma nst mismo, en el producEdEle

inoidin econdmil ial, realizada o a reali con la propiedad innmeble, ila & pericia ds tesacién y/o valuacitn.”
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Valor Tierra (2) L Gs  301.000.000.- |

t
5

P

b

Ty

i

g8

Valor del Terreno: 375 M2 x 450.000 Gs/M2 Gs  168.750.000.- [

Plus Comercial (50 %):
Adicional Asfaltado (30 %): 375 M2 x 135.000 Gs/M2

375 M2 x 225.000 Gs/M2 Gs 84,375.000.- |
47.250.000.- |

Ajuste p/Redondeo (+) ' Gs 625.000.- {

TOTAL VALOR DE MERCADO DEL INMUEBLE (1+2) Gs  1.694.000.000.-

SON: UN MIL SEISCIENTOS NOVENTA'Y CUATRO MILLONES DE
GUARANIES.

Valor Referencial en Délares @ - o USD 229.000.- [f

Son: Doscientos Veintinueve Mil Délares Americanos.

Valor de Venta Répida (80 %) « Gs 1.355.000.000.- [§
Son: Un Mil Trescientos Cincuenta y Cmco Millones de Guaranies) ;

Valor en Caso de Remate (30 %) : \\ Gs 508.000.000.- [}
Son: Quinientos Ocho Millones de Guaranfes. '

Tipo de Cambio: USD 1 = Gs 7.400.-
ARCH.: CHACONAWA.PRT
Es nuestro informe:

egistro BCP/RES. SB. SG. N® 00022/2024

CLAUSULA DE FIDELIDAD: “Declaramos, bajo fo de jurr , haber inspeccionad ilments el icando un relovamiento de datos “In situ”, verificando €l

m«mmmmymmmmmmmm ajustados a los Li mmmay mmrullnblume{mmdndneompmwnmlmﬂ,nmmlmdﬂh

responsabilidad dv:'lyfapmf:nmnlqmpudma:mmr.purlmmmmop:qmmus@mpmdmmmahmmmujwiﬁuwhumddpmmmmdmdavmiﬂmm

incorrecciones que pueda contener Ia jén, Decl ipuslmente, no lanar interés alguno en &l patrimonio individuslizado, como asl mismo, en el producto del préstamo sollcltado y/o en cuzlquier otra
oty it

nercial, realizads o a reali wuhmnpmdadinumshlo.wmehdalpmnhdammonylnvﬂméu.'
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